Na podlagi 12., 14. in 19. ¢lena zakona o revidiranju (Uradni list RS, §t. 11/01; odslej ZRev-
1) je strokovni svet Slovenskega inStituta za revizijo (odslej Institut) na svoji redni seji, dne
26. marca 2004 dolocil

HIERARHIJO STANDARDOV OCENJEVANJA VREDNOSTI.
I. SPLOSNE DOLOCBE

1. clen
Ocenjevanje vrednosti je proces, v katerem dolocimo vrednost podjetju, nepremicnini ali
premi¢nemu premozenju. Potekati mora na nacin, doloen z zakonom, temeljnimi naceli
ocenjevanja vrednosti, mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti, ki jih sprejema Odbor
za mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti, in standardi ocenjevanja vrednosti, ki jih
sprejema Institut.

II. NAMEN HIERARHIJE STANDARDOV OCENJEVANJA VREDNOSTI

2. Clen

Hierarhijo standardov ocenjevanja vrednosti (odslej hierarhija) je treba dolociti zaradi:

e opredelitve standardov ocenjevanja vrednosti in prioritete posameznih standardov
ocenjevanja vrednosti ter drugih nacel ocenjevanja vrednosti pri njihovi obvezni uporabi;

e ugotavljanja in dolo¢anja obsega odgovornosti ocenjevalca vrednosti (odslej ocenjevalca)
do naro¢nikov in Sir§e javnosti, ki uporablja in/ali se opira na ocenjevalCeve storitve;

e boljSega razumevanja ocenjevalCevega dela in njegovih izsledkov, o katerih se poroca
naro¢nikom in §irsi javnosti, ter prepre¢evanja sprejemanja predpisov, ki bi ocenjevalcu
nalagali naloge, ki jih ne more ali ne sme sprejemati;

e povecevanja druzbene in posamicne ucinkovitosti ocenjevanja vrednosti;

e podpore pri izvajanju ocenjevanja vrednosti s ciljem Sirjenja najboljSih strokovnih resitev
in nacel eticnega ravnanja oziroma delovanja ocenjevalca.

IIT. OPREDELITEV STANDARDOV OCENJEVANJA VREDNOSTI

3. clen
Standardi ocenjevanja vrednosti obsegajo:
e standarde ocenjevanja vrednosti podjetij,
e standarde ocenjevanja vrednosti nepremicnin ter
¢ standarde ocenjevanja vrednosti strojev in opreme.

4. clen

(1) Standardi ocenjevanja vrednosti najsirSe dolo¢ajo pogoje in nacin izvajanja ocenjevanja
vrednosti in poklicnega delovanja ocenjevalcev v smislu 1. ¢lena te hierarhije. Sestavljajo jih:
doloc¢be ZRev-1, dolo¢be drugih zakonov, ki urejajo ocenjevanje vrednosti, in predpisi, izdani
na njihovi podlagi, mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, slovenski poslovnofinanéni
standardi za ocenjevanje vrednosti, avtenti¢na razlaga dolo¢b ZRev-1, standardi ocenjevanja
vrednosti podjetij, nepremicnin ter strojev in opreme, ki jih sprejema strokovni svet InStituta,
pojasnila strokovnega sveta Instituta, metodoloska gradiva Instituta, strokovna literatura in
objavljeni strokovni prispevki (doma in v tujini), sploSno sprejeta nacela ocenjevanja
vrednosti v tuji praksi, kodeks poklicne etike ocenjevalca vrednosti, standardi ocenjevanja
vrednosti priznanih tujih institucij.



5. clen

Standardi ocenjevanja vrednosti dolo¢ajo postopke in nacela, ki jih je treba upostevati pri
ocenjevanju vrednosti, izdelovanju analiz in oblikovanju mnenj, pa tudi nacin predstavitve
analiz in mnenj naro¢niku. Opredeljuje jih zakon ali drug predpis, njihova uporaba pri
ocenjevanju vrednosti pa je obvezna. Mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti sprejema
Odbor za mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti, slovenske standarde ocenjevanja
vrednosti pa na podlagi 3. tocke prvega odstavka 19. ¢lena ZRev-1 strokovni svet InStituta;
objavljeni so v Uradnem list Republike Slovenije in na spletnih straneh Instituta: www.si-
revizija.si.

6. clen
Avtenti¢na razlaga dolo¢b ZRev-1 so dolocila in obrazlozitve neposredne uporabe dolocb
ZRev-1, pomembni za urejanje delovanja stroke ocenjevanja vrednosti v Republiki Sloveniji.
Sprejema jih Drzavni zbor Republike Slovenije in so objavljeni v Uradnem listu Republike
Slovenije.

7. ¢len
Standardi ocenjevanja vrednosti podjetij, nepremicnin ter strojev in opreme, ki jih sprejema
strokovni svet InStituta, so standardi, povezani z uporabo posameznih viSe razvrS¢enih
standardov ocenjevanja vrednosti iz 14. ¢lena te hierarhije. Strokovni svet InStituta sprejema
te standarde na podlagi 3. tocke prvega odstavka 19. Clena ZRev-1 in jih objavlja v Uradnem
listu RS, v reviji Revizor in na spletnih straneh Instituta: www.si-revizija.si.

8. clen
Pojasnila strokovnega sveta InStituta so pojasnila, povezana z uporabo viSe razvrSCenih
standardov ocenjevanja vrednosti iz 14. ¢lena te hierarhije. Strokovni svet InStituta sprejema
pojasnila na podlagi 3. tocke prvega odstavka 19. Clena ZRev-1 in jih objavlja v Uradnem
listu RS, reviji Revizor in na spletnih straneh Instituta: www.si-revizija.si.

9. clen
Med metodoloSka gradiva in prironike InStituta sodijo podrobnejSe analiticne obdelave
posameznih podrocij ocenjevanja vrednosti. Pripravljena metodoloska gradiva in priro¢nike
potrjuje strokovni svet InStituta, objavljenl pa so v obliki samostojnih publikacij, ki jih izdaja
Institut.

10. ¢len
Strokovna literatura in objavljeni strokovni prispevki (doma in v tujini) so priznana avtorska
dela, zlasti na podro¢ju uvajanja novosti v stroko ocenjevanja vrednosti, ki omogocajo lazje
razumevanje standardov ocenjevanja vrednosti. Seznam strokovne literature, priznane kot
sestavni del standardov ocenjevanja vrednosti, dolo¢i strokovni svet InStituta in ga objavi na
spletnih straneh Instituta: www.si-revizija.si.

11. ¢len
Splosno sprejeta nacela ocenjevanja vrednosti v tuji praksi so najboljse resitve, ki so splosno
sprejete in se uporabljajo v tuji praksi (na primer standardi in nacela ocenjevanja vrednosti
Ameriskega zdruzenja ocenjevalcev vrednosti (Admerican Society of Appraisers, ASA) ter
enotni standardi strokovnega ocenjevanja vrednosti (Uniform Standards of Professional
Appraisal Practice, USPAP) ter po mnenju domace strokovne javnosti reSujejo tiste probleme
in vprasanja, ki jith Se ni obravnaval niti Odbor za mednarodne standarde ocenjevanja



vrednosti niti strokovni svet InStituta, so pa bistvenega pomena za delovanje ocenjevalca.
Resitve, obvezne za slovensko stroko ocenjevanja vrednosti, potrjuje strokovni svet InStituta
ter jih objavlja (bodisi celotno besedilo bodisi naslove, ¢e gre za strokovno literaturo) na
spletnih straneh InStituta: www.si-revizija.si.

12. ¢len
Kodeks poklicne etike ocenjevalca vrednosti je ocenjevalcu vodilo pri opravljanju poklicnih
dolZnosti, ki doloca temeljne prvine eti¢nega in poklicnega obnaSanja v stroki in v javnosti.
Objavljen je v reviji Revizor 5-6/99 in na spletnih straneh InStituta: www.si-revizija.si.
Spremembe in dopolnitve kodeksa sprejema na podlagi 3. tocke prvega odstavka 19. Clena
ZRev-1 strokovni svet Instituta.

IV. RAVNI STANDARDOV OCENJEVANJA VREDNOSTI

13. ¢len

Ravni standardov ocenjevanja vrednosti, opredeljene v Clenih 14—17, doloc¢ajo tudi prioriteto
posameznih standardov ocenjevanja vrednosti pri njihovi obvezni uporabi, tako da se v
primeru nasprotja med standardom na vi$ji ravni in standardom na nizji ravni uporabi
standard na vi§ji ravni, v primeru nasprotij med standardi iste ravni pa se uporabi visje
razvrSeni standard ocenjevanja vrednosti na tej ravni (najvi§ja stopnja razvrstitve je
razvrstitev pod ¢rko a)).

14. ¢len

Ravni standardov ocenjevanja vrednosti

1. Prvaraven:

a) zakon o revidiranju;

b) avtenti¢na razlaga dolocb zakona o revidiranju,

¢) predpisi drzavnih organov, ki urejajo ocenjevanje vrednosti;

d) mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti;

e) slovenski poslovnofinan¢ni standardi za ocenjevanje vrednosti in slovenski kodeks
poklicne etike ocenjevalca vrednosti;

f) standardi ocenjevanja vrednosti podjetij, nepremicnin ter strojev in opreme, ki jih sprejema
strokovni svet InStituta.

2. Druga raven:

a) pojasnila strokovnega sveta Instituta;

b) metodoloska gradiva in priro¢niki Instituta.

3. Tretja raven:

a) domaca in tuja strokovna literatura

b) splosno sprejeta nacela ocenjevanja vrednosti v tuji praksi.

15. ¢len
Uporaba standardov ocenjevanja vrednosti, ki sodijo na prvo raven, je pri ocenjevanju
vrednosti obvezna.

16. ¢len
Standardi na drugi ravni se izdajajo, da bi ocenjevalcem vrednosti pomagali pri izvajanju
standardov ali pri Sirjenju dobrih resitev. Nimajo veljave obveznih standardov, uporabljajo pa
se, kadar se v razli¢nih okoliS¢inah ugotavlja poklicna skrbnost ocenjevalca vrednosti.



17. ¢len

Na tretji ravni se kot standardi ocenjevanja vrednosti lahko uporabijo:

e strokovna literatura po seznamu iz 10. ¢lena te hierarhije, ¢e njene resitve podpirajo in
razSirjajo ter dodatno osvetljujejo dolocbe mednarodnih in slovenskih standardov
ocenjevanja vrednosti;

e splosno sprejeta nacela ocenjevanja vrednosti v tuji praksi, ki jih je v skladu z 11. ¢lenom
te hierarhije potrdil strokovni svet Instituta, ¢e ni mozno pridobiti zadovoljivih odgovorov
ali reSitev na prvi in drugi ravni te hierarhije.

V. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

18. ¢len
Ta hierarhija zac¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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